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DECYZJA Nr S48 [2CPEektom Biuta... %OU

w systemie EZD ......... @ :
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 t,j. z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 104

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.

poz. 1691 tj.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25.06.2026 .

(zlozonego w tut. organie 26.06.2026 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielam
Skarbowi Panistwa — Wojewodzie Podlaskiemu
z siedzibg przy ul. A. Mickiewicza 3 w Biatymstoku
pozwolenia na roboty budowlane

polegajace na przebudowie i rozbudowie budynku garazu wielopoziomowego w celu

zorganizowania w nim miejsc doraznego schronienia, na dzialce nr ew. gr. 1777/5 w obr.

0011 — Srédmiescie, przy ul. A. Mickiewicza 3 w Biatymstoku,

autor projektu:

— architektura: mgr inz. arch. Krystian M. Hamanowicz, numer uprawnien budowlanych
BI-PdOKK/06/2003 do projektowania w specjalnosci  architektonicznej bez
ograniczen, numer wpisu na list¢ cztonkéw izby samorzadu zawodowego PD-0222,

z zachowaniem nastgpujgcych warunkéw:

1) szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu

' na budowe,

b) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem o0séb trzecich oraz oznaczy¢ tablicg
informacyjna budowy,

¢) wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie,

d) wykona¢ geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza obejmujacg potozenie obiektu
1 urzagdzen budowlanych na gruncie,

2) kierownik budowy odpowiada za prowadzenie dziennika budowy,

3) przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowiazany: zabezpieczyé teren
budowy lub rozbiorki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego,
umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; w przypadku braku

+ obowiazku ustanowienia kierownika budowy zabezpieczenie terenu budowy lub rozbiorki
nalezy do inwestora,

4) w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

a) zgodnie z art. 54 ustawy Prawo budowlane do uzytkowania obiektu budowlanego
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji;

b) zgodnie z art. 55 ustawy Prawo budowlane przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.

DAR-I1.6740.143.2026
nrrej. org.: 368
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wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 45 ust. 3 i art. 45a ust. 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na przebudowe i rozbudowg
budynku garazu wielopoziomowego w celu zorganizowania w nim miejsc doraznego
schronienia, na dziatce nr ew. gr. 1777/5 w obr. 0011 — Srodmiescie, przy ul. A. Mickiewicza
3 w Bialymstoku, wszczeto na wniosek Skarbu Panstwa — Wojewody Podlaskiego z siedzibg
przy ul. A. Mickiewicza 3 w Biatymstoku, zlozony w tut. organie dnia 26.06.2026 r.

Inwestor zlozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
objeta wnioskiem na cele budowlane, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, zgodnie
z wymogiem art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1)zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, W szczegolnosci okreslonymi w  decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko, ‘

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2)zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3)kompletnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie:
a) (uchylona),
b) (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

i projektanta sprawdzajacego,

d) (uchylona);
3a) dofaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 101 13;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku uprawniefi wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych do
centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane,



b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie ze stanowiskiem Gtoéwnego Inspektora Nadzoru Budowalnego zawartym
wpismie z dnia 20 sierpnia 2020 r. znak: DPR.022.554.2020 organ zgodnosé projektu
budowalnego z warunkami technicznymi bada jedynie w stosunku do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu. GINB stwierdzil: ..art. 35 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, pozwalajgcy organowi administracji architektoniczno-budowlanej badaé
zgodnos¢ projektu architektoniczno-budowlanego z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi i obowigzujacymi Polskimi Normami, w zakresie okreslonym w art. 5, zostat
uchylony z dniem 11 lipca 2003 r. Tym samym, w aktualnym stanie prawnym, organ
administracji architektoniczno-budowlanej w ramach wydawania pozwoleri na budowe nie ma
kompetencji do badania zgodnosci projektu architektoniczno-budowlanego z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej.” Stanowisko to jest zbiezne
z pogladami Naczelnego Sadu Administracyjnego. NSA w wyroku z dnia 23 stycznia 2020 r.
sygn. akt II OSK 2089/18 podkreslil, ze ,Sprawdzanie zgodnosci z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, zostato ograniczone do projektu zagospodarowania dzialki (por.
wyrok NSA z 21 sierpnia 2008 r., IT OSK 940/07; wyrok NSA z 30 stycznia 2015 r., I OSK
1535/13; wyrok NSA z 16 wrze$nia 2016 r., I OSK 3 103/14).”

Zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia nieprawidtowosci
w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-budowlanej naklada
postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich
usunigcia. W przypadku niewykonania postanowienia, o ktérym mowa w ust. 3,
W wyznaczonym terminie, organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje
0 odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

W przedmiotowej sprawie, w zwigzku z tym, ze tut. organ stwierdzil naruszenia
w zakresie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, postanowieniem z dnia 10.07.2026 r. znak:
DAR-11.6740.143.2026 zobowiazano inwestora do usuniecia wskazanych nieprawidlowosci
w terminie 60 dni od dnia dorgczenia postanowienia. Postanowienie zostalo dorgczone
10.07.2026 r., w zwigzku z tym termin uzupelnienia brakéw uplywa dnia 08.09.2026 r.
W dniu 20.07.2026 r. inwestor przedtozy} uzupetniona dokumentacje projektowa.

Po rozpatrzeniu wniosku w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
ustalono co nastepuje.

Dziatka o nr ew. gr. 1777/5 w obrebie 0011 — Srodmiescie, przy ul. A. Mickiewicza
w Bialymstoku, stanowigca teren inwestycji, znajduje si¢ w czesci miasta, dla ktorej
obowiazujg ustalenia uchwaly Rady Miasta Bialystok Nr XL/602/21 z dnia 21.06.2021 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i Marii Konopnickiej) — Dz. Urz. Woj.
Podl. 22016 r. poz. 4020, zmiana Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 2579, na terenie
oznaczonym symbolem 1U - przeznaczonym pod zabudowe ustugowg w tym z zakresu
administracji i nauki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzgdzona.
Projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno-budowlany sg zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Inwestor uzyskal pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, z dnia
06.07.2026 r. znak: MKZ.4125.123.2026 uprawniajace do prowadzenia przedmiotowych
robot budowlanych na terenie historycznego ukladu urbanistycznego miasta Biategostoku
wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozbudowywang czgé¢ budynku sytuowano $ciana bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej o nr ew. gr. 1778, na podstawie § 12 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich



usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 t,j. z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym dopuszcza si¢
budowe budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje taka mozliwosc.
W przedmiotowym przypadku, w § 38 ust. 6 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sig
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 4 i pkt 4a ustawy Prawo budowlane organ administracji
architektoniczno-budowlanej dokonat sprawdzenia posiadanych przez projektanta
i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz przynaleznos¢ do
wlasciwej izby samorzadu zawodowego, na podstawie danych w centralnym rejestrze o0sob
posiadajgcych uprawnienia budowlane oraz przedtozonej kopii uprawnien i wpisu do izby.

Do projektow dotgczono o$wiadczenia projektanta o sporzadzeniu projektow zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, co speinia wymoég art. 34
ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane. '

Projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno-budowalny sg kompletne,
jak réwniez zostaty wykonane i sprawdzone przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia.
Dolaczono wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia.

Zgodnie z przepisem art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego, projekt zagospodarowania
dziatki i projekt architektoniczno-budowlany zostaly poddane analizie pod katem
poszanowania, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych intereséw
0s0b trzecich.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, stronami postegpowania W sprawie
pozwolenia na budowg sa: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddzialywania obiektu, gdzie przez pojecie
obszaru odzialywania obiektu, zgodnie z definicja art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, nalezy
rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu.

Zgodnie z § 12 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, usytuowanie budynku na dzialce
budowlanej w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2-4, powoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane.

Majac na wzgledzie powyzsze, stwierdzono, ze obszar oddzialywania obiektu,
o ktorym mowa wart. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obejmuje dziatke stanowigca teren
inwestycji o nr ew. gr. 1777/5 w obr. 0011 - Srodmiescie, przy ul. A. Mickiewicza
w Bialymstoku oraz ze wzgledu na usytuowanie projektowanej rozbudowy bezposrednio przy
granicy dziatki, dziatkg o nr ew. gr. 1778.

Po przeprowadzeniu postgpowania zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. pismem z dnia
24.07.2026 r. zawiadomiono strony o zebraniu materialu w sprawie oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami, wniesieniu uwag, wnioskéw i zastrzezen. W wyznaczonym terminie
strony nie wypowiedziaty si¢ w sprawie.

Majac na wzgledzie powyzsze ustalenia, w zwigzku ze spelnieniem wymagan,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.
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Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotlanie do Wojewody Podlaskiego
ul. Mickiewicza 3, 15-213 Bialystok za posrednictwem Prezydenta Miasta Bialegostoku
wterminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Biategostoku. Z dniem doreczenia tut.
organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Dyrektor
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Otrzymujg:
1. Réza Januszkiewicz — pelnomocnik inwestora
2. Uniwersytet w Biatymstoku
3. a/a
Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu sie decyzji)
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Biatymstoku

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art,
29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

- Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dolgcza:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust, 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnigciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

- Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
dokonuje sie w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4d.

- Minister wladciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym terminie
rozpoczgcia robot budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17
lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne, majac na wzgledzie
koniecznos$¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego wypehianiu.

- Formularz zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gtéwny Inspektor
Nadzoru Budowlanego udostgpnia pod adresem elektronicznym okre$lonym w Biuletynie Informacji Publiczne;j
na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu,

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, Jezeli na budowe obiektu
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budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkow kolejowych:

nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz row6w melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). :

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze  wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy 2 dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Whniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

X

Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uplywem 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Nie podlega oplacie skarbowej art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowe;j.

Prowadzacy sprawe: A, Grominski, tel. 85 869 6063, pok. 1304, e-mail: agrominski@um.bialystok.pl



